Marinus Have

- Leiligheter tett pd sjgen og Tjgme
sentrum

64 leiligheter
Tjgme

A Trysilhus
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Lettstelte boliger pd
sjarmerende Tjgme

Tjeme forbindes med frisk sjgluft, naturskjgnne omgivelser,
stillhet og ro. | boligene vi skal bygge i Marinus Have kan du
nyte roen, samtidig som du kan rusle bort til butikk og kafé

for & handle inn ferskt brad til frokosten.

Marinus Have vil besta av 64 leiligheter fordelt pa atte bygg.
Mellom byggene vil det veere koselige tun som bidrar til
luftige utearealer. Vi legger vekt pa trygge uteomrader hvor
barn kan leke. Nyt en deilig kopp kaffe pa verandaen eller les
en god bok i din egen hage. Har barnelatteren fra

lekeplassene og bare slapp av i din nye leilighet.

Leilighetene vil vaere fra 70 til 129 m2. Om du bor alene, er

et par eller en familie som trenger god plass, vil du finne en

| trysilhus.no

I Marinus Have skal vi bygge leiligheter som far en rolig beliggenhet i sentrum
av Tjgme. Kjaper du en leilighet her, kan du nyte fordelene med & bo i en helt ny
bolig samtidig som du bor tett pa et lite og koselig sentrum.

leilighet som passer dine behov. @nsker du trappefri
adkomst far du giennomgaende, lyse og solrike leiligheter
med flott terrasse og hage i 1. etg. Har du behov for mer
plass, kan du velge var populeare leilighet i 2. etg hvor det er
mulig & velge innredet loftsetasje som tilvalg.

Alle leilighetene er plassert slik at de skal fa mest mulig

soltimer i Igpet av dagen.

Alle leilighetene far sin egen carport og egen utebod pa ca

fem m2.

Trysilhus har skapt boglede siden 1993 og na gleder vi oss til
a skape boglede pa Tjgme.



Leilighetstyper

3-ROMS 1 1.0g 2.ETG
70 m?* og 92 m’> BRA

5-ROMS | 2. ETG
110 m* og 129 m* BRA
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Ngkkelinformasjon

Adresse
Pyttergnningen

Matrikkel
Gnr. 218, bnr. 193

BRA/P-rom
70-129 m?
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Rolig beliggenhet i

sentrum

Marinus betyr "fra havet" og det syns vi passer pa Tjgme.
Uansett hvor du er, er det kort avstand til havet og naturen.

Marinus Have pa Tjgme ligger i rolige omgivelser, men
samtidig far du kort vei til flere forskjellige opplevelser

og butikktilbud.

| Tigme sentrum finner du matbutikk, kafé, apotek,
pizzeria, legekontor m.m. Er du glad i & spille golf, er
Tjgme golfklubb rett i nerheten. Tjgme har ogsa mange
flotte kultur- og naturopplevelser a by pa. Sjgen star

naturligvis i sentrum og du far kort vei til flere

badeplasser. Muligheten for batlivet og aktiviteter som
kajakkturer ligger ikke langt fra utgangsderen din. Pa
Verdens Ende, en ti minutters biltur unna, kan du nyte
den majestetiske utsikten mot horisonten og Feerder

nasjonalpark.

Skole og barnehage ligger ogsa rett i naerheten, i tillegg

til en fantastisk skatepark.

Togstasjon Busstopp Barnehage Skole Butikk

20 km 200 meter

800 meter 650 meter 150 meter
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Gode solforhold

Leilighetene i Marinus Have far syd- og vestvendt beliggenhet med gode

solforhold.
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| dette prosjektet har vi forsgkt a plassere byggene pa en

mate som gir leilighetene gode solforhold. Leilighetene
har fine uteplasser pa begge sider av bygget, slik at du
har flere muligheter til & nyte solen. Vi bygger ogsa med
en sideveis forskyvning, slik at uteplassene oppleves

som skjermet fra naboen.

Felles for vare prosjekter er at vi planlegger ngye
hvordan de skal se ut og vi legger vekt pa at alle
aldersgrupper skal trives i uteomradene. Det vil bli
etablert lekeplasser og koselige oppholdsarealer i

prosjektet.
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Dette er prosjektets utomhusplan.
Selger tar forbehold om endringer.
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3-romsleilighet

Areal: 70 m? BRA
«Trysilhus Original»







3-romsleilighet
Areal: 70 m? BRA

Dette er en 3-romsleilighet som ligger enteni 1. etg. eller i 2. etg.

Leiligheten har egen inngang med uteplass pa inngangssiden og romslig
terrasse/ veranda pa stuesiden. Leilighetene i 1. etg. har tilgang til egen hage og
terrasse pa bakkeplan fra stuen. Den har en lys og romslig stue med apen
Igsning til kjgkken. | tillegg har leiligheten vindfang, gang, to praktiske soverom

med garderobe, bad/ vaskerom og innvendig bod/ teknisk rom
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Planlgsningen kan veere speilvendt i noen av byggene.
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3-romsleilighet

Areal: 92 m? BRA
«Trysilhus Ekstra»







3-romsleilighet 4 EKSTRA

Areal: 92 m2 BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet i enten 1. etg. eller 2. etg. som har en
utvidet stue.Leiligheten har egen inngang med uteplass pa inngangssiden og
romslig terrasse/ veranda pa stuesiden. Leilighetene i 1. etg. har tilgang til egen
hage og terrasse pa bakkeplan fra stuen. Den har en lys og romslig stue med
apen Igsning til kjgkken. | tillegg har leiligheten vindfang, gang, to praktiske

soverom med garderobe, bad/ vaskerom og innvendig bod/ teknisk rom
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Planlgsningene kan vaere speilvendt i noen av byggene.
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5-romsleilighet
Areal: Ca. 110 m? BRA
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5-romsleilighet

TRYSILHUS

405 ORIGINAL PLUSS
Areal: Ca. 110 m? BRA

Denne leiligheten er en leilighet i 2. etg. som har et uinnredet loftsareal som kan
innredes ved tilvalg. Bestiller du dette tilvalget, far du en 5-romsleilighet over 2
plan pa 110 m2 BRA. Hovedetasjen (2 etg.) leveres med samme planlgsning som
Trysilhus Original. Ved tilvalg pd innredning av loft medfglger innvendig trapp
mellom 2. og 3. etg, en loftstue, et soverom, et disponibelt rom samt bad.

Leiligheteni 2. etg. har inngang via egen utvendig trapp.
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Planlgsningen kan veere speilvendt i noen av byggene.
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Planlgsning loft

Innredet loft/ 3. etg. bestilles som tilvalg. Plantegning og areal pa loft kan

variere. Spgr din kontaktperson i Trysilhus om lgsninger i den leiligheten du er
interessert .
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Planlgsningen kan vaere speilvendt i noen av byggene.
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5-romsleilighet

Areal: 129m?2 BRA
«Trysilhus Ekstra Pluss»
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5-romsleilighet

‘ﬂ EKSTRA PLUSS

Areal: 129 m2 BRA

Denne leiligheten er en 5-romsleilighet i 2. etg som har et uinnredet loftsareal
som kan innredes ved tilvalg. 2. etasje leveres med samme planlgsning som i
Trysilhus Ekstra. Ved tilvalg pa innredning av loft medfglger innvendig

trapp mellom 2. og 3. etg, en loftstue, et soverom, disponibelt rom samt bad.

Leiligheten i 2. etg. har inngang via egen utvendig trapp
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Planlgsningen kan veere speilvendt i noen av byggene.
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Planlgsning loft

Innredet loft/ 3. etg. bestilles som tilvalg. Plantegning og areal pa loft kan
variere. Spgr din kontaktperson i Trysilhus om Igsninger i den leiligheten du er

interesserti.
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Planlgsningen kan vaere speilvendt i noen av byggene.

trysilhus.no | 25



God kvalitet og gode

l@sninger

Vi har brukt var erfaring gjennom flere ar til a utvikle
vart konsept for a levere rimelige boliger med god

kvalitet.

Vare leiligheter leveres i henhold til ny teknisk forskrift.
Vi har et kontinuerlig fokus pa & bygge energieffektive
leiligheter som gir vare kunder komfort og rimelige bo-
og stregmkostnader. Trysilhus sgrger for god isolering
som hindrer den innvendige varmeni a slippe ut av
boligen og dermed krever boligen mindre energi for a
holde varmen. Kombinasjonen av god isolering, effektiv
oppvarming og ventilasjon gir deg en frisk, lun og rimelig
leilighet a bo i. Leiligheten leveres med balansert

ventilasjonsanlegg som sikrer godt inneklima. | tillegg
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Leilighetene i Marinus Have har god kvalitet i materialer og Igsninger. Apne

planlgsninger og store vindusflater gir en lys og luftig romfglelse. Leiligheten
har direkte utgang til veranda eller platting fra stue. Det er trelags isolerglass
vinduer og terrassedgar. Dette gir lavere energiforbruk og sunnere inneklima.

har Trysilhus over tid forbedret rutiner pa byggeplass og
vi etterstreber a benytte miljgvennlige produkter som

gir godt innvendig klima.

Leilighetene leveres med overflater av god kvalitet. Vi
har valgt overflater som gir et moderne uttrykk, samtidig
som de taler normalt bruk. | en Trysilhus-leilighet far du
parkett pa gulv og vegger som er sparklet og malt.
Himling leveres med sparklet og malt gipstak.
Kjgkkeninnredningen leveres med hvit profilert
innredning tilrettelagt for integrerte hvietevarer.
(Hvitevarer er tilvalg.) Det er garderobeskap pa alle

soverom.



Energikarakter

Energieffektiv

Lite energieffektiv

D

Hgy andel Lav ander

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket forteller deg noe om hvor mye energi som

benyttes i din bolig til oppvarming og hvilken type energi
som leveres. Energikarakteren gar fra A til G, hvor A er den
beste karakteren. En god energikarakter betyr at boligen
er energieffektiv, at det vil vaere enkelt a holde en stabil

innetemperatur og mulig a fa lavere energiregninger.

God isolasjon i vegger og vinduer samt i vegger mot nabo,
reduserer behovet for a levere energi inn til boligen og gir
bedre energikarakter. De fleste boliger som bygges i dag
far energikarakter C. Oppvarmingskarakteren er en
fargeskala fra r@d til grgnn, hvor grgnn betyr lav andel

fossilt brensel.
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Felles for leilighetene

Trysilhus skal kjennes igjen pa vare gode uteomrader. Vi
tar hensyn til kjgpere i alle aldersgrupper nar vi
planlegger vare prosjekter. | tillegg opparbeides
asfalterte internveier, plener, beplantning og
utebelysning. Avhengig av arstiden planlegger vi
utearealene fgr bygget er ferdig, og vi bestreber at
hagen din er ferdig samtidig som leiligheten. Nar alle
leilighetene er ferdigstilt er ogsa vare utearealer helt
klare til bruk.

Parkering

Leilighetene leveres med én parkeringsplass i carport.
Prosjektet er tilrettelagt for at alle carportene kan fa
lademulighet for elbil. Ladepunkt til elbil er tilvalg.
Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av felles

ladelgsning for elbil.
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Felles for vare prosjekter er at vi planlegger ngye hvordan de skal se ut. Vi
vektlegger utvendige arealer, lekeplasser og sittegrupper for hele familien,
samtidig som at alle boliger skal fa gode lys- og solforhold.

Utvendig bod

Leilighetene leveres med utvendig bod pa ca. 5 m2. Bod
plasseres som oftest pa kortenden av hvert bygg, men
kan ogsa plasseres andre steder i prosjektet. Boder
leveres med stram og lys. Spar din kontaktperson i

Trysilhus om detaljer om bod i ditt prosjekt.

Fellesareal
Leiligheter i 1. etasje leveres med egen uteplass som gar
ut fra stuen. @vrig omrade pa prosjektet er fellesareal og

alle boligeiere har ideell andel av tomten.

Boligsameie
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Trysilhus vil etablere et boligsameie med et styre som er

besatt av tre til fem beboere. Styrets oppgave er &
besarge at fellesarealene og byggene blir vedlikeholdt.
Trysilhus stifter et boligsameie ifm. innflytting av de
farste leilighetene. Representanter fra utbygger og
beboere vil utgjare styret i sameiet frem til

ferdigstillelse av prosjektet.

Nar prosjektet er ferdig vil sameiet kun besta av
representanter blant beboerne. Det er styret som
beslutter hva fellesutgiftene skal utgjare og hvilke

tjenester de skal inneholde.

Utbygger velger forretningsfarer, samt inngar en

© INNRERTZRaREY
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femarig serviceavtale for tekniske installasjoner for at

sameiet skal fa gode forutsetninger for driften.

Boligsameiets viktigste oppgaver er a administrere
avtaler for forsikring, revisjon, sngmaking samt

vedlikehold av fellesomrader og bygninger.
Trysilhus sin erfaring er at fellesutgiftene pr. mnd. pr.
leilighet er lave. Belgpet kan variere avhengig av hvilke

tjenester sameiet gnsker at fellesutgiftene skal dekke.

Det er boplikt pa Tjgme.
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Vi skaper boglede

Vi bygger flermannsboliger i tun, leilighetsblokker,
eneboliger og eneboliger i kjede og rekke. Vi har noen
boligkonsepter hvor vi utfgrer hele verdikjeden internt -
fra tomtekjgp og -utvikling, til bygging og salg av

leiligheter samt ettermarkedstjenester.

| tillegg har vi muligheten til 3 utvikle andre konsepter
hvis en tomt krever dette. Da star vi for utvikling og
oppfelging, mens resten av leveransen er delt opp i

entrepriser.
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Trysilhus er en av @stlandets starste boligbyggere som leverer omtrent
300 boliger i aret. I mer enn 25 ar har vi bygget praktiske leiligheter med
et godt bomiljg og sentral beliggenhet for vare kunder.

Var visjon «vi skaper boglede» er en viktig drivkraft for
vare medarbeidere. Uansett leilighetstype skal boliger
fra Trysilhus kjennetegnes ved a inneha kvalitetene
sentral beliggenhet, et godt bomiljg, trivelige

uteomrader og praktiske planlgsninger.

Vare boligprosjekter bestar ofte av boliger som passer
for beboerei alle aldre og livssituasjoner. Var erfaring er
at dette, kombinert med gode uteomrader, skaper det

beste bomiljget.
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Forbehold i prospektet

Det gjgres oppmerksom pa at skisser/plantegninger/
illustrasjoner av bebyggelse, leiligheter, veier,
fellesarealer, lekeplasser osv. som er innarbeidet i dette
prospektet kun har til hensikt a illustrere/visualisere

hvordan hele og delomradet kan tenkes utviklet.

Soverom vist med tapet er ment som inspirasjon til

innredning. Tapet leveres ikke som tilvalg av Trysilhus.

Det tas saledes forbehold om at endelig utvikling av

bebyggelse, veier, fellesarealer, lekeplasser osv. vil kunne
bli annerledes enn det som fremgar av dette prospektet.
Se leveransebeskrivelse og kontrakt for hva som inngar i

leilighetsbygget.

Alle eksterigr- og interigrbilder er illustrasjoner eller
kan veere fra tilsvarende prosjekter. Bilder kan vise
tilvalg og forandringer som ikke er innenfor standard
leveranse pa andre prosjekt. Elementer som mgbler,

hvitevarer og komfyr/koketopp leveres ikke.
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osesenterets maling over boligaktagrene i Norge med de mest for

B

kundene. Vi takker alltj/ére kunder for til

Muligheter for visning

Kjap av bolig er en av de stgrste beslutningene vi tar i lapet av livet. Det er ikke alltid lett 3 ta slike beslutninger
basert pa prospekt og tegninger. Trysilhus bygger like leiligheter flere steder pa @stlandet. Far du bestemmer

deg for a kjgpe en bolig av oss kan vi derfor tilby visning i en tilsvarende leilighet. Ta kontakt med oss for & avtale

et mgte!

Kontaktperson

Geir Arngy

TIf.: 917 88 403- E-post: geira@trysilhus.no
Adresse: Grgnland 67,3045 Drammen

A Trysilhus



