wingejordet

- Det gode liv i en leilighet naer
Sande sentrum

43 leiligheter
Promenaden

Bygg F (borettslag) + bygg G (selveier)

silhus

skaper boglede



Naar sentrum i et stille
og rolig omrade

Du sitter pa toget fra Oslo eller Drammen pa vei hjem fra
jobb. Pa Sande stasjon gar du av og 5 minutter senere er du
ved inngangen til leilighetsbygget, og tar heisen opp til
leiligheten din. Der blir du mgtt av et hyggelig inngangsparti
og kan ta steget inni din nye leilighet med overflater og

lgsninger akkurat slik du gnsket.

@nsker du en bolig av god kvalitet, med kort vei til tog og
sentrumstilbud vil du finne en bolig som passer deg i

Wingejordet Promenaden.

Wingejordet er et boligomrade sgr i Sande sentrum. Det
neste byggetrinnet heter Promenaden og bestar av variert

bebyggelse. Noen av de stgrste boligene er et "townhouse"

Bor du pa Wingejordet gar du til toget pa 5 minutter, til butikken pa 3 minutter
og til treningssenteret pa 3 minutter. Du har fine uteomrader rett utenfor
boligen, som du slipper a tenke pa vedlikeholdet av. Boligene har
kvalitetsmessige gode Igsninger som du har muligheten til a sette ditt preg pa.

som passer for hele familien. Disse gar over to plan og har 3
eller 4 soverom. Du finner ogsa store 4/5-romsleiligheter
som passer til deg som gnsker en romslig leilighet og en
enklere hverdag. Er du kanskje pa utkikk etter din fgrste

leilighet, kan en 3- eller 2-romsleilighet vaere midt i blinken.

Selv om boligene ligger i neerheten av sentrum, oppleves
omradet som tilbaketrukket og stille og rolig. Omradet
ligger langs Sandeelva og er skjermet fra trafikk og annen
stay. Wingejordet er et etablert boligomrade i Sande, og na
er arbeidet med & knytte det sammen med utviklingen av

Sande sentrum i full gang.

Leilighetstyper:

Fra praktiske 2-roms

til familievennlige

townhouseleiligheter




Ngkkelinformasjon

Adresse
Wingejordet

Matrikkel
318/16 0g 318/13

BRA
47-153

Idyllisk bade sommer

Sande er kanskje mest kjent som et idyllisk sommersted, men det ikke

mange vet er at tettstedet har

finner du flotte skilgyper i ett av @stlandets mest sngsikre steder.

| Sande finner du tilbud om aktiviteter hele aret. Det er
ikke langt til sjgen hvor du finner flotte badestrender i
Sandebukta. Er du glad i sjglivet og har bat, finner du

mulighet for batplass i en av batforeningene.

P& Vestskauen finner du noen av @stlandets flotteste

skilgyper. Her sgrger flinke laypekjgrere for a legge til

Og vinter

fantastiske turomrader i marka. | tillegg

kan ga til ulike skogstjern eller til flere utsiktspunkter i
hgyden som lar deg skue utover fjorden. Sande sentrum
er bare en liten spasertur unna leilighetene. Er det noe
du mangler fra butikken, tar det ikke mange minutter a
fatakidet. Har du barn, er det ogsa kort vei til bade
skole og barnehage. Ny barne- og ungdomsskole skal sta
ferdig til skolestart 2023.

rette for alle som er glade i & ga pa ski. | skogen og marka

er det ogsa mange muligheter for naturopplevelser. Du

Togstasjon Busstopp
500 m 250 m

Barnehage Skole Butikk
Tkm 800 m 250 m



Aktiviteter for alle

Wingejordet Promenaden har fatt dette navnet blant annet fordi det vil bli laget en
fin promenade langs Sandeelva som gar forbi leilighetsbyggene. Det er lagt vekt pa
aktiviteter og oppholdsplasser i uteomradene for folk i alle aldre.

Nede ved Sandeelva er det bygget et bryggeanlegg til
glede for alle beboere pa Wingejordet pa en varm

sommerdag.

For deg som er glad i vaere aktiv, vil det vaere muligheter
for & drive med hjemmetrening i treningsapparatene

som kommer i uteomradene.

Kanskje du har barn som vil leke i lekeapparatene mens
du benytter deg av treningsapparatene? Eller du kan
sitte under pergolaen som kommer mellom de to

byggene og drikke kaffe mens barna leker.




Bygg F - 1. etasje

Etasjeplan for leiligheteneii 1.

etasjeibygg F

F105
2-roms hail,
47 m* BRA

=

Temasse StueKjakken
|

E—
B

Temasss

StuefKjakken

F 104
2-romsleilighet
55 m2 BRA

StualKjakken

Terasse

F 103-1
5-romslailighet
116 m2 BRA,

Svalgang

GangMrapp

Entre

Stua/Kjakken

L

Temasse

F 102-1
S-roms leilighet
116 m2 BRA,

GangTrapp

Stue/Kjekken

Terrasse

F 101-1
4-roms |eilghet
138 m2 BRA



Bygg F - 2. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 2.

etasjeibygg F ‘\
|
Veranda
w [ ]
Stua/Kjokkan Svalgang
F205
2-roms leil
47 m BRA
Gang
Gang Gang
StueKjokken
Cpphaold
Veranda
u
Balkong Balkong
F 204 : F 103-2 . F 102-2 F 101-2
2-romsleilighet S-romsleilighet S-roms leilighat A-roms bailighet

55 m2 BRA 116 m2 BRA 116 m2 BRA 138 m? BRA



Bygg F - 3.-4. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 3. og 4.

etasjeibygg F

] h
Sov 1

fHom
Yeranda Gard. Bad 1

XL

[ ] | _§
Svalgang

Enira

Al

Gang

L EL

Entre

I StueKjekken

StuaHjokken

Vetanda

Balkong

F 304 F 303
J-romsleilighet J-romsieilighet
104 m2 BRA 58 mZ BRA

Enfra

StuaKjokken

Balkomng

F 302
3-roms leilighet

56 m2 BRA

Heis

Sluse

Enire

(L

Gang
iz Sov 2
Stue/Kjokken
|
Batkong
F 301
F-roms leilighet
B4 mZ BRA



Bygg F - 5. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 5.
etasjeibygg F N

n h
Sov 1 I Heis
nes’ -
Veranda Gard. ﬁ;:’-d ! |
| . . .
Svalgang
Entre '
B‘}d AN

Gang

BT

e
Gang
Swelkjokken
Stuelkjokken
StueKjekken
Weranda
n n |
Balkong Batkong Balkong
F s03 F 502 F 501
3-romslailighet J-romslailighet 3-roms leilighet

104 m2 BRA 83 m2 BRA 96 m2 BRA



Bygg F - 6. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 6.
etasjeibygg F

4
Veranda ff'_:“" Heis

._‘E;Iuse

S vaigan

Gang

E2mf

Siuve/Kjekken
Gard. Bod
StuelKjekken
g
Sov 3
Veranda Varanda
x = =
F 602 . F 601
S-romsleilighet 3-roms leilighet

153 m2 BRA 117 m2 BRA



Bygg F - 2-roms
Areal: 47 m? BRA

Denne leiligheten er en 2-romsleilighet som ligger enteni 1. etasje elleri 2.
etasje. Leiligheten bestar av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning. | tillegg har

leiligheten en entré, et praktisk soverom med garderobe,og bad/vaskerom.

Terasse Stua/Kjekken

LT

Plantegningen er for leilighet F 105 og F205.
Balkong for F 105 er 21 m2. Balkong for F 205 er 12 m?

Inngang
S A

I w—

Bygg F - 2-roms
Areal: 55 m? BRA

Denne leiligheten er en 2-romsleilighet som ligger enteni 1. etasje elleri 2.
etasje. Leiligheten bestar av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning. | tillegg har

leiligheten en entré, et praktisk soverom med garderobe og bad/vaskerom.

SuelKjakken

Temasse

Plantegningen er for leilighet F 104 og F 204.
Balkong for F 104 er 50 m2 Balkong for F 204 er 13 m?

Inngang




Bygg F - 3-roms
Areal: 56 m? BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet som ligger enteni 3. etasje eller i 4.
etasje. Leiligheten bestar av lys og dpen stue-og kjgkkenlgsning. | tillegg har
leiligheten en entré, et praktisk hovedsoverom med garderobe, gjeste-/

barnerom med garderobe, bad/vaskerom og bod.

Entre

A

Stue/Kjekken

Balkong

Plantegningen er for leilighet F 302, F 303, F 402 og F 403.

Balkongene er pa 6 m2.

Bygg F - 3-roms

Areal: 64 m2BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet som ligger entenii 3. etasje eller i 4.

etasje. Leiligheten bestar av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning. | tillegg har

leiligheten en entré, et praktisk hovedsoverom med garderobe, gjeste-/

barnerom med garderobe, bad/vaskerom og bod.

Sov 1
i34 m'
Entre
14 &
Gang
ats Sov 2
T
Slue/Kjakken
1L
Balkong

Plantegningen er for leilighet F 301 og F 401.

Balkongene er pa 10 m2.



Bygg F - 3(4)-roms Bygg F - 3-roms
Areal: 83 m? BRA Areal: 96 m? BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet som ligger i 5. etasje. Leiligheten bestar Denne leiligheten er en 3-romsleilighet som ligger i 5. etasje. Leiligheten bestar

av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning samt en ekstra stue. Denne stuen kan av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning samt en spisestue. | tillegg har leiligheten

eventuelt gjgres om til soverom. | tillegg har leiligheten en entré, et praktisk en entré, et praktisk hovedsoverom med garderobe, gjeste-/barnerom med

hovedsoverom med garderobe, gjeste-/barnerom med garderobe, bad/ garderobe, bad/vaskerom og bod.

vaskerom og bod.

Bad 1
’l Lar
Sov 1
How
Gang
LT
. Stue'Kjakken
Stue/Kjakken ekl
413"
|
Balkong Balkorg

Balkong

Plantegningen er for leilighet F 502. Plantegningen er for leilighet F 501.

Balkongen er pa 6 m2. Balkongene er pa 10 m2og 6 m2.



Bygg F - 3-roms

Areal: 104 m2 BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet som ligger i 3., 4. eller 5. etasje.
Leilighetene bestar av en stor, lys og apen stue- og kjgkkenlasning. | tillegg har

leiligheten en entré, et praktisk hovedsoverom med garderobe, gjeste-/

barnerom med garderobe, bad samt et ekstra bad/vaskerom og bod.

-: |
4
|
|
=

Leilighet F 503 illustrert med tilvalgspakke klassisk.

el

I SlueKjokken

Veranda

Plantegningen er for leilighet F 304, F 404 og F 503.

Balkongene for alle leilighetene er 22 m?og 12 m2.



Bygg F - townhouse Bygg F - townhouse

Areal: 138 m? BRA Areal: 138 m? BRA

Balkong: 24 m?

Denne leiligheten er en 4-roms townhouseleilighet som gar over to plan. 1. 2. etasje i denne townhouseleiligheten bestar av et rom pa toppen av trappen,
etasje bestar av entré, gang med trapp, bad samt en lys og dpen stue- og tre soverom med garderobe og et stort bad.

kjgkkenlgsning.

GangTrapp

e

Slue/Kjekken

Terasse

Plantegning for leilighet F 101 - 1. etasje. Plantegning for leilighet F 101 - 2. etasje.



Illustrasjon av 1. etasje kjgkken i leilighet F 101 med tilvalgspakke nordisk. Illustrasjon av 2. etasje bad i leilighet F 101 med tilvalgspakke nordisk. Badekar er ikke inkludert i pakken.

lllustrasjon av 1. etasje stue i leilighet F 101 med tilvalgspakke nordisk. Illustrasjon av 2. etasje soverom i leilighet F 101 med nordisk tilvalgspakke. Eikedgrer er et tillegg.



Bygg F - townhouse Bygg F - townhouse

Areal: 116 m? BRA Areal: 116 m? BRA
Balkong: 23 m? Balkong: 4 m?

Denne leiigheten er en 6-roms townhouseleilighet som gar over to plan. 1. 2. etasje i denne townhouseleiligheten bestar av tre soverom, bad og
etasje bestar av entré, gang med trapp, soverom, bad, bod samt en lys og apen oppholdsrom.

stue- og kjgkkenlgsning.

Gang
LET

StuelKjekken

Qpphold

ik

Terasse Balkong

Plantegning for leilighet F 102 og F103 - 1. etasje. Plantegning for F 102 og F103 - 2. etasje.



lllustrasjon av 1. etasje i townhouseleilighet F 102 og F 103 med tilvalgspakke urban.

lllustrasjon av 2. etasje i townhouseleilighet F 102 og F 103. Glassrekkverk pa trapp er tilvalg.



Bygg F toppleilighet Bygg F toppleilighet

Areal: 117 m2BRA (3-roms) Areal: 153 m? BRA (5-roms)

Balkong: 20 m?/takterrasse 24 m? Balkong: 22 m?0g 27 m?

Leilighet F 601 Leilighet F 602

Toppleilighet i 6. etasje. Denne leiligheten bestar av en entré. to soverom, to = Toppleilighet i 6. etasje. Denne leiligheten bestar av en entré, fire soverom, to
bad, walk-in-garderobe, bod og en stor og apen stue- og kjgkkenlgsning. bad, et gjeste-WC og en stor og apen stue- og kjgkkenlgsning. Leiligheten har
Leiligheten har en sgrvendt balkong, samt en nydelig takterrasse. _— en sgrvestvendt balkong samt en nordvestvendt balkong.

Takterrasse med tilgang fra veranda.

} Versd 24

Enéra

Gang

wo

StunFakken

E!u&lﬁiukhﬂn

S 3

Wgranda

Wararul
i L
- . r

Plantegning for F 601. Plantegning for F 602.



F 602 Illustrert med tilvalgspakke urban.

" 1 .-'I.
0 4 Lo

lllustrasjon av F 601 med tilvalgspakke urban.




Bygg G - 1. etasje

Etasjeplan for leiligheteneii 1.
etasjeibygg G

] I T [ N
Terasse I | J

Stuejokken

|

G105 - = _
J-roms kel FEIGETG
76 m2 BRA e e

Gang I—I

s Gang

Gang

Sow 2

Stue/Kjakken
Stua/Kjakken Stue/Kjakken
Stua/jekken i '
LT
Sov 1
L L u
Terrasse Termrasse Terrasse Termasse
3
G104M G103 G102 G101
S=roms lownhouse 2-roms beilighet 2-roms leilghet 3-roms keilighet

122 m2 BRA 4T m2 BRA 48 m2 BRA 55 m? BRA



Bygg G - 2. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 2.

etasje i bygg G L
I I
Sow 2
eranda
StualKjakken |
L
Heis
G205 I Gang I
J-roms leil e
76 m2 BRA
= | |
Sov 1 Swalgang
NS TF -
Shuse

Gang Gang
T 52

StualKjokken Stue/Kjokken

Balkong Bt
G102 G20z G202

Seroms lownhouse -roms ladighet 2-roms ledlighet

122 mZ BRA 35 mid BRA

48 m2 BRA

Stue'Kjakken

eranda

G201
J-roms haibig el
38 mi BRA



Bygg G - 3.-5. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 3., 4. og

5.etasjeibygg G

Maranda

G304
d-roms lei,
76 m2 BRA

= B

Stue/Kjokken

Sov2

Sov 1

LT

SiueKjakken

Vieranda

ud:

G303
4-romsledlighet
105 m2 BRA

Gang

Gang

Sov 1

LIF T

Swalgang

G;_lng

Stue/Kjokken

Balkong

G302
2-roms ledligheat
49 m2 BRA

Heis

Sluse

Gang
:‘Eiol.r 2
Stue/Kjekken
| |
eranda
G301

J-roms leidlighat
59 m2 BRA



Bygg G - 6. etasje

Etasjeplan for leilighetenei 6.
etasjeibygg G

. |

S.?algar*g

*

Gang
e

Tarrassa

Stua/Kjokken

Gang

Sov 2 i

Veranda

G602
4-romglailighet
137 mZ BRA

L

StueMjekken

601
3-roms lailghet
5 m2 BRA

Terassa




Bygg G - 2-roms Bygg G - 2-roms
Areal: 47 m? BRA Areal: 49 m? BRA

Denne leiligheten er en 2-romsleilighet som ligger i 1. etasje. Leiligheten bestar Denne leiligheten er en 2-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-

av lys og dpen stue- og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et praktisk soverom med

praktisk soverom med garderobe og bad/vaskerom. garderobe, bad/vaskerom og bod.

Gang
Gﬂ ng a3 m
Gang
L
Stue/Kjokken
Stuefkjokken 42

8

L =

Temasse
Temrasse

Plantegningen er for leilighet G 102, G 202, G 302, G 402 og G 502.
Balkong for G 102 er 18 m?2. Balkongene for G 202, G 302, G402 0og G 502 er 7 m2.

Plantegningen er for leilighet G 103.

Balkongen er pa 15 m2.



Illustrasjon av leilighetstype 2-roms pa 49 m2 og 3-roms pa 59 m2 som viser standard leveranse.

Bygg G - 2-roms

Areal: 55 m2 BRA

Denne leiligheten er en 2-romsleilighet som ligger i 1. etasje. Leiligheten bestar

av lys og apen stue- og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et

praktisk soverom med garderobe og bad/vaskerom.

Plantegningen er for leilighet G 203.

Balkongen er pa 5 m2

R )
i 1

[t

E
¥

L
[}
¥
L]
i
[
[
i
[
L}
e

Z



Bygg G - 3-roms
Areal: 59 m? BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-
og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et praktisk hovedsoverom

med garderobe, gjeste-/barnerom med garderobe, bad/vaskerom og bod.

- 7

Sov 1

e

Gang

]

Sov 2
it

Stue/Kjokken

e

Veranda

Plantegningen er for leilighet G 101, G 201, G 301, G401 og G 501.

Balkong for G 101 er pa 25 m?. Balkongene for G 201, G 301, G 401 og G 501 er pa 10m?.

Bygg G - 3-roms
Areal: 76 m? BRA

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-
ogkjokkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et praktisk soverom med

garderobe, gjeste-/barnerom med garderobe, bad og bod/vaskerom.

] I T

Veranda

Stue/Kjakken

I Gang

T

Sov 1

LT

Plantegningen er for leilighet G 105, G 205, G 304, G 404 og G 504.

Balkongen er pa 14 m2.

Sov 2

LRL

- 7



Bygg G - 4-roms
Areal: 105 m? BRA

Denne leiligheten er en 4-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-

og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, tre soverom med garderobe,

bod, et bad og et bad/vaskerom.

LN

P, Tha)

Illustrasjon av G 303, G 403 og G 503 med klassisk tilvalgspakke.

0 ..- r =1 ..-- o s .-.f 'lr: 3
Plantegningen er for leilighet G 303, G 403 og G 503.

Illustrasjon av 3-romsleilighet pa 76 m2G 105, G 205, G 304, G 404 og G 504 med standard leveranse.
Balkongene er pa 15 m2.



Bygg G - townhouse

Areal: 122 m2 BRA (5-roms)
Balkong: 37 m?

Denne leiligheten er en 5-roms townhouseleilighet som gar over to plan. 1.
etasje bestar av entré, gang med trapp, soverom, bad samt en lys og dpen stue-

og kjgkkenlgsning.

?_‘.tue.-'}(jakhen

Terrasse

Plantegning for leilighet G 104 - 1. etasje.

Bygg G - townhouse

Areal: 122 m? BRA
Balkong: 4 m? BRA
Andre etasje i denne townhouseleiligheten bestar av gang med plass til sofa og

TV, tre soverom, bad og bod.

Balkong

Plantegning for leilighet G 104 - 2. etasje.



Illustrasjon av townhouseleilighet G104.

lllustrasjon av townhouseleilighet G104.

Bygg G toppleilighet

Areal: 66 m? BRA (3-roms)
Balkong: 34 m?

Denne leiligheten er en 3-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-
og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, et praktisk soverom med

garderobe, gjeste-/barnerom med garderobe og bad/vaskerom.

Leiligheten har tilvalgsmulighet for takterrasse pa 24 m2.

Plantegning for leilighet G 601.

Takterrasse pa 24 m2 kan velges som

tilvalg.




Bygg G toppleilighet

Areal: 137 m? BRA (4-roms)

Balkong: 15 m?0g 40 m?

Denne leiligheten er en 4-romsleilighet. Leiligheten bestar av lys og apen stue-
og kjgkkenlgsning. | tillegg har leiligheten en entré, tre soverom med garderobe,

bod, et bad og et bad/vaskerom.

=

lllustrasjon av leilighet G 602 med tilvalgspakke nordisk.

Veranda

[P P

. . - . Plantegning for leilighet G 602.
lllustrasjon av takterrasse som er inkludert for leilighet F 601 og tilvalg for G 601.
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Leiligheter med god

kvalitet

Alle leilighetene leveres med parkett pa gulvi alle
oppholdsrom. Kjgkkenet blir levert med hvit innredning,
mark benkeplate og grunnpakke hvitevarer som
standard, men du har muligheten til & velge blant flere
tilvalgspakker, som er utarbeidet av profesjonelle
interigrdesignere. Badet leveres med fliser pa vegg og
gulv med mulighet for flere fargevalg. Badet har ogsa
downlights-belysning og lys innredning. Gulvet i entréen

leveres ogsa med fliser.

Garderobeskap med hvite fronter leveres som vist pa
plantegningen for leiligheten. Leilighetene varmes opp
med vannbaren gulvvarme. Gulv pa bad ogi entré

leveres med elektriske varmekabler. Ventilasjon med

Leilighetene pa Wingejordet vil baere preg av hgy kvalitet og godt
gjennomtenkte Igsninger. Lyse, luftige rom med store vindusflater er vesentlig
for opplevelsen av komfort. Alle leilighetene vil pa Wingejordet vil baere preg av
dette og vil ha utgang fra stuen til en romslig balkong/terrasse.

varme-gjenvinner tilfgrer frisk luft i stue og soverom og
har avtrekk fra kjgkken/bad/bod.

Bredband/fiberlgsning er fra Viken Fiber med kanaler
fra Altibox.

Vignsker at du skal trivesi leiligheten din, og er du tidlig
nok ute har du muligheten til & sette ditt personlige preg
pa leiligheten. Du kan gjgre endringer pa for eksempel
kjgkken, gulv, valg av farger, dgrer og elektriske tilvalg

etter var tilvalgsliste.




Informasjon om
borettslag og sameie

Borettslag og sameier har mange likheter, og begge er trygge valg for deg som skal
kjope bolig. Likevel kan det vaere lurt a kjenne til de viktigste forskjellene mellom
det a eie i borettslag og i sameie. PA Wingejordet Promenaden er bygg F organisert

Dette har vi valgt for & gi muligheten til & velge

eierformen som passer deg best.

Finansiering i borettslag

Et borettslag er et selskap som eies av de som bor der.
Nar et borettslag bygges blir det delvis finansiert av et
felleslan med sikkerhet i borettslagets eiendom, og
delvis av et innskudd som betales av boligkjgperen.
Innskuddet pluss boligens andel av fellesgjelden utgjgr
totalprisen for boligen. Nar du kjgper en
borettslagsbolig, er den knyttet til en andel i
borettslaget. Alle beboerne er andelseiere og har

bruksrett til egen bolig.

som et borettslag og Bygg G organisert som et sameie.

| et borettslag er det laget selv som eier bygningene og
eiendommen. Borettslaget kan ta opp et felles [an med
pant i fellesarealene for a finansiere utgifter til
vedlikeholdsarbeid.

Som andelseier i borettslaget ma du betale din del av de
manedlige felleskostnadene. Disse dekker renter og
avdrag pa fellesgjelden, i tillegg til din del av kostnadene
til vaktmester, ytre vedlikehold, strgm i fellesrom,
offentlige avgifter og liknende. Fordi en del av
kjgpesummen er finansiert med fellesgjeld og fordi det

er vanlig at offentlige avgifter er en del av

felleskostnadene i et borettslag, ser ofte

felleskostnadene hgyere ut i borettslag enn i sameier.

Se for gvrig vedlegget "Informasjon Wingejordet

Promenaden Borettslag".

Finansiering i sameier

Et sameie er ikke et selskap, men en sammenslutning av
eiere. | et sameie kjgper du en selveierbolig, ofte kalt
eierseksjon. Da eier du din seksjon og en tenkt del av

eiendommen til sameiet.

| motsetning til borettslag kan ikke sameier ta opp

felleslan med sikkerhet i eiendommen, noe som kan

gjare det litt vanskeligere for et sameie & fa finansiering

til fellesarbeid.

Selv om sameiet ikke ngdvendigyvis har fellesgjeld, ma du
som beboer likevel betale manedlige felleskostnader
som skal dekke sameiets felles utgifter til strgm,
offentlige avgifter og annet som beboerne deler pa. Se
for gvrig budsjett for kostnader fellesutgifter for

Sameiet Wingejordet Promenaden.



Utleie av bolig i
borettslag og sameie

Denne regelen faller derimot bort ved midlertidig behov
for & flytte, for eksempel i forbindelse med jobb eller
utdannelse i en annen by. Det er viktig at
forretningsfarer (Usbl) til enhver tid er opplyst om hvem
som bor i boligen din. Derfor skal bade Usbl og styret i
borettslaget godkjenne utleieperioden og den nye
leietakeren. Dersom de generelle vilkarene er oppfylt,
kan styret eller Usbl kun avvise utleiesgknaden din ved
saklig grunn, som for eksempel at leietakeren er en
person som borettslaget tidligere har hatt problemer

med.

Mulighetene for utleie i et borettslag er mer begrenset enni et sameie. | borettslag
er det i prinsippet eieren som skal bo i boligen. Generelt sett ma du ha bodd i
boligen i minst ett ar far du kan leie ut, og da kun for tre ar om gangen.

Leietakeren har den samme plikten som andelseieren til
a folge borettslagsreglene og kan delta pa
generalforsamlingen, men har ikke stemmerett med
mindre du som andelseier har gitt leietakeren fullmakt
til 3 opptre pa dine vegne. Det er likevel fortsatt du som
andelseier som star ansvarlig for innbetaling av
felleskostnader og vedlikehold av boligen du eier.

Som eier i et sameie kan du som regel leie ut boligen din
nar du selv gnsker. | noen tilfeller kreves det
godkjennelse fra styret, sa du bar sjekke sameiets

vedtekter fgr du leier ut boligen din.

Vedtekter

P& Wingejordet Promenaden eier Wingejordet
Promenaden Borettslag (bygg F) og Sameiet
Wingejordet Promenaden (bygg G) parkeringskjelleren
sammen i et felles sameie - Sameiet Wingejordet

Promenaden Parkering.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for alle tre som

det er viktig at du setter deg inni far du flytter inn.



Forretningsfarsel og

kostnader

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader for borettslaget og Sameiet bestar av
drifts og vedlikeholdskostnader.

Kapitalkostnader er knyttet til Borettslagets fellesgjeld.
Stipulerte manedlige kostnader for farste driftsar

fremgar av prislisten.

KAPITALKOSTNADER/FELLESGJELD
Kapitalkostnader bestér av renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld. Borettslaget planlegges
finansiert med 50 % fellesgjeld og 50 % innskudd.
Fellesgjelden er planlagt a besta av et annuitetslan
med 40 ars Igpetid hvor de farste 20 arene er

avdragsfrie. Kapitalkostnadene vil gke nar perioden

for avdragsfrihet opphgrer. Det presiseres at renten vil
endre seg i samsvar med den generelle renteutviklingen
og pavirke felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av

budsjettperiode.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER

Drifts- og vedlikeholdskostnader avhenger av hvilke
tjenester Borettslaget og Sameiet gnsker utfart. Det er
ogsa andre faktorer som pavirker stgrrelsen pa
driftskostnadene slik som endringer i lgnns- og prisniva
pa de tjenestene og produktene som borettslaget har.
Borettslaget vil ogsa kunne velge andre tjenester enn

det som er lagt til grunni budsjettet.

Driftskostnader dekker blant annet:

Kommunale avgifter, strem og oppvarming i
fellesarealer, sngbragyting, gressklipping, trappevask,
innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer,
forretningsfgrerhonorar, revisjon, forsikring av

bygninger, evt. vaktmestertjeneste

Det er inngatt avtale med TV/ bredbandsleverandar
Viken Fiber. TV/ bredband med fiberaksess er stipulert
til 359,- pr. mnd for Flex S pakke som er inkludert i
budsjettet. Denne kostnaden deles likt per leilighet.
Kjeper bekoster selv TV/ bredbandstjenester ut over

dette og star fritt til 3 oppgradere etter eget behov.

Stram til el-bil: Hver enkelt bruker av sin el-billader

faktureres for sitt eget stramforbruk for el-billadningen.

Utgifter til innboforsikring, stram, oppvarming av varmt

tappevann og oppvarming i hver leilighet kommer i
tillegg til felleskostnader til drift. Disse utgiftene betales
av hver enkelt beboer. Driftskostnadene for
parkeringsanlegget er stipulert til kr. 440,- pr maned pr.
parkeringsplass og kr 110,- pr bod og betales av de som

disponerer plasser/ boder i anlegget.

Forretningsfarer for borettslaget og sameiet

Det er styret som er ansvarlig for borettslagets eller
sameiets gkonomi og regnskapsfgring. -Utbygger har
gjort avtale med Usbl som forretningsfgrer Usbl har
radgivere og autoriserte regnskapsfagrere som hjelper
styrer i bade borettslag og sameier med a ivareta alle de

arlige oppgavene.



Utvikling Wingejordet

Den pagaende utviklingen av Wingejordet skjer nord for atkomstveien som heter
Wingejordet og som er rammet inn av Revaveien og Sandeelva. Utviklingen skjer i
trad med detaljreguleringen for Wingejordet.

Detaljreguleringen av Wingejordet viser utvikling av ny
blokkbebyggelse og handel/nzering. lllustrasjonen over
viser planlagt bebyggelse til reguleringsprosessen. |
2016 ble Wingejordet 9 & 11 ferdigstilt, i 2021
Wingejordet 17 (bygg |) og varen 2022 blir Wingejordet
15 (bygg H) ferdigstilt. Disse byggene utgjar
Wingejordet Brygga.

Neste byggetrinn, Wingejordet Promenaden, bestar av
bygg F & G med til sammen 43 leiligheter. Videre
byggetrinn er ikke planlagt nar det gjelder rekkefalge,
men det arbeides med utforming og innhold i det store
bygget langs elvekanten og opp mot Revaveien, som vil

besta av bade bolig og naering.



Det er planlagt naeringsetablering i dette bygget, hvor
det arbeides for & fa inn handel/dagligvare, supplerende
helsetjenester, velvaeretjenester og kontorer. Dersom
dette lykkes i Igpet av de neste to arene vil det veere
gnskelig a realisere dette bygget som neste byggetrinn

etter byggetrinn Promenaden.

Totalt pa Wingejordet er det lagt til rette for ca. 300 nye
leiligheter og det utviklingstiden beregnes til ca. 10 ar.
Utviklingen vil vaere til liten sjenanse for de som flytter

inn som fglge av utviklingsmgnsteret som er beskrevet.

Det skjer en spennende utvkling i Sande sentrum de
neste drene. Kommunen er i gang med a bygge ny barne-
og ungdomsskole pa tomten som heter Klokkerjordet, og
skolen vil bli tatt i bruk fra skolestart 2023.

Det skal ogsa etableres et sammenhengende gang- og
sykkelveinett. Dette skal stimulere til turmuligheter med
opplevelser underveis, giennom sentrum og via ny
utvikling av omradene rundt sentrum og langs

Sandeelva.

Et sentralt element i dette er ny gang- og sykkelbru over
Sandeelva fra Wingejordet. Omrademodellen vil

finansiere denne og de andre nevnte tiltakene.

Hva er "omrademodellen"?
Omrademodellen er enkelt forklart et spleiselag mellom
kommunen og utbyggere pa alle infrastrukturtiltakene

som skal gjennomfares
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innenfor omradeplanen for Sande sentrum. Utbyggerne
inngar utbyggingsavtale med kommunen og ved

igangsetting betaler de inn et belgp til kommunen.

| realiteten er det derfor leilighetskjgperne, utviklere av
naeringsareal samt kommunen ved bygging av nye
kommunale bygg som finansierer disse tiltakene. Det er
viktig for oss a vise at vare kunders valg om a flytte til
sentrum har stor betydning for a fa giennomfgrt disse

viktige infrastrukturtiltakene i Sande sentrum.




Om utbyggeren

Sande Eiendomsutvikling star for utviklingen av hele

Wingejordet.

Leilighetsprosjektene til Sande Eiendomsutvikling
kjennetegnes av at de har sentral beliggenhet, et godt

bomiljg, trivelige uteomrader og praktiske planlgsninger.

Kombinasjonen av boliger som passer for beboere i alle
aldre og etablering av trivelige uteomrader mener vi

bidrar til et godt bomilja.

Illustrasjonen til hgyre viser byggetrinnet Wingejordet

Brygga som blir ferdigstilt varen 2022

Det er Sande Eiendomsutvikling AS som star bak prosjektet Wingejordet
Promenaden og som er utbygger. Sande Eiendomsutvikling er 50 % eid av
Trysilhus Trykon AS og 50 % av Munken Drift AS.

Forbehold i prospektet:

Vi gjgr oppmerksom pa at de skisser/plantegninger/
illustrasjoner av bebyggelse, veier, fellesarealer,
lekeplasser mv. som er innarbeidet i dette prospektet
kun har til hensikt a illustrere/visualisere hvordan hele
og delomradet kan tenktes utviklet. Det tas forbehold
om at endelig utvikling av bebyggelse, veier,
fellesarealer, lekeplasser mv. vil kunne bli annerledes
enn det som fremgar av dette prospektet. Se
leveransebeskrivelse og kontrakt for hva som inngar i
leilighetsbygget. Bilder kan vise tilvalg og forandringer

som ikke er innenfor standard leveranse.

lllustrasjonen viser Wingejordet Brygga.



Muligheter for visning

Kjgp av bolig er en av de stgrste beslutningene vi tar i Iapet av livet. Det er ikke alltid lett 3 ta slike beslutninger
basert pa prospekt og tegninger. Trysilhus har bygget tilsvarende leiligheter i Wingejordet Brygga og tar deg

gjerne med pa en visning. Ta kontakt med oss for a avtale et mgte!

Kontaktperson

Odd Erling Aasen

TIf 950 95 918 / odd.erling@trysilhus.no
Grgnland 67 / 3045 Drammen

A Trysilhus



